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Mit 16 Millionen Einwohnern ist Munchen nach Berlin und Ham-

burg die drittgrof3te Stadt in Deutschland. Pragend ist ihre grof3e ‘,_(f,:,
kulturelle Vielfalt, Weltoffenheit und die einladenden, grof3zugigen ——

Grunflachen — einfach pure Lebensqualitat.

Munchen ist eine lebendige Metropole, die fur ihre unnachahm-
liche Mischung aus Tradition und Moderne bekannt ist. Sie besitzt
sowohl eine reiche Geschichte, verfugt aber auch als fuhrender IT-
Standort Uber internationales Renommee. Eine niedrige Arbeits-
losenquote sowie ein breites Spektrum an Wirtschaftsbranchen
machen die bayerische Landeshauptstadt fur viele attraktiv, die
hier spannende Arbeitsfelder in Unternehmen und Forschungs-
einrichtungen finden oder zum Studium an eine der namhaften 2
Hochschulen kommen. | il

Viele Grunde fur ein innovatives Startup, eine Institution oder Ge- g B ‘ : L 7 ,{;_
sellschaft hier durchzustarten. Am besten nahe dran am Gesche-
hen: im Leitwerk. Wir haben Platz fur Ihre Ideen!
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AUCH F — |

Rund 6,2 Millionen Einwohner leben in der Metro-
polregion Munchen, die aus ca. 27 Landkreisen und
6 kreisfreien Stadten besteht. Die City ist Zentrum
fur Kultur, Politik, Wissenschaften und Medien. Funf
DAX-Konzerne haben hier ihren Sitz: die Allianz,
BMW, Munich Re, Siemens und MTU Aero Engines.
Inmitten dieser wirtschaftlichen ,Schwergewichte’,
flankiert von den gunstigen Faktoren fur eine hohe
Lebensqualitat, bietet Innen das Leitwerk alles wei-
tere, was es fur ein erfolgreiches Business an einem
der attraktivsten und ckonomisch starksten Regio-
nen Deutschlands braucht.

Wir freuen uns auf Ihren innovativen Beitrag!




Augsburg

A92
Pfaffenhofen an der Ilm

Aichach Moosburg an der Isar

oG Freising

A8

Dachau Garching

Furstenfeldbruck 0'

‘,‘ Ebersberg

Unterhaching

A94

A96

Starnberg

Wolfratshausen

Landshut

Muhldorf am Inn

Wasserburg am Inn

Rosenheim

A8

A95

Bad Tolz

Trostberg
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Der Standort zeichnet sich aus durch die un-
mittelbare Nahe zum Munchener Zentrum.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf und eine Vielzahl an gastronomi-
schen Angeboten befinden sich in direkter
Nachbarschaft.




VERKEHR FREIZEIT

Munchen ist eine zentrale Munchen ist bekannt fur seine
Verkehrs-und Transport- Genusskultur und sudliche Lebens-
drehscheibe nach Mittel-, art. Sportvereine wie der FC Bayern
Ost- und Sudosteuropa. Mit Munchen und Kulturveranstaltun-
dem Hauptbahnhof als dem gen wie das Oktoberfest geniel3en
zweitgrof3ten Passagiertermi- internationalen Status. Sowohl die
nal Deutschlands verfugt die zahlreichen grunen Oasen in der
Stadt uber eine ausgezeich- Stadt als auch die Nahe zu den
nete Bahnanbindung und ein Alpen bieten zahlreiche
besonders gut ausgebautes Erholungsziele.
Stral3ennetz.

FORSCHUNG

MENSCHEN

Die Landesmetropole verfugt

uber ein grof3es Fachkraftepotenzial.

In keiner anderen Stadt liegt der
Anteil der Hochqualifizierten (Aka-
demikerquote) héher. Auch aus dem
Ausland zieht es viele gut
ausgebildete Menschen in die Isar-
metropole. Ebenso zahlt die Kauf-
kraft in der Region zu den hochsten
bundesweit.

Die City gilt als renommierter Wis-
senschaftsstandort. Hier haben eine
Vielzahl von Forschungsinstituten,
darunter sowohl universitare als auch
aul3eruniversitare Einrichtungen wie
die Max-Planck-Gesellschaft und die
Fraunhofer-Gesellschaft, sowie zahl-

reiche weitere wissensorientierte Un-
ternehmen ihren Platz gefunden.
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Schloss Nymphenburg J#

(12 km/38 min.) Auto

Flughafen Munchen
(33 km/38 min.) Bus/S-Bahn

&

Allianz Arena
(14 km /27 min.) Auto

¢

Englischer Garten m

(4 km/11 min.) Auto

)

Bayrische Staatsoper

(3,5 km/12 min.) Auto \
> 4 -

Autobahnanschluss A94

Prinzregentenstral3e

Tram/Busse (1,4 km/4 min.) Auto
Haidenauplatz

(150 m/3 min.) zu Fu3

\

Isarstrand LEIT (2,5 km/10 min.) Auto
(2,5 km/11 min.) Auto ~—— g
@ S-Bahnhof Leuchtenbergring
(0,6 km/8 min.) zu Ful3
Hofbrauhaus Munchen
(4 km /15 min.) Auto
&F N & N
m S- und U-Bahn Hauptbahnhof Minchen
Deutsches Museum Anschluss Ostbahnhof (7 km/15 min.) Bus und S/U-Bahn
(2,5 km/10 min) Auto (0,9 km/12 min.) zu FuB m

Tierpark Hellabrunn
(6 km /19 min.) Auto
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Y Supermarkt
Geschaft/Service
Restaurant
Kita

Schule
OPNV
Apotheke
Arzt

Park

" Spielplatz
Hotel

AN
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MODERNES
OFFICE-KONZEPT
-LEXIBLE
NUTZUNGS-
STRUKTUR

Derim Jahr 2000 errichtete Burokomplex — gelegen zwischen den
Munchener Stadtteilen Haidhausen und Berg am Laim — steht mit
seinem Namen ,Leitwerk" fur eine attraktive Architektur. Die an-
sprechend gestaltete und mit Naturstein ausgelegte barrierefreie
Eingangshalle gewahrt einen ersten reprasentativen Eindruck, der
in den Buros fortgefuhrt wird. Die flexible Nutzungsstruktur mit
Einheiten ab ca. 415 m? ist ideal geeignet fur alle gangigen Buro-
konzepte wie bspw. Open Space, Kombi- oder Einzelburos. Grof3-
zugige Fensterelemente sorgen fur offene, helle Raumlichkeiten,
begrunte Innenhdfe dienen als Kommunikationstreffpunkte und
Ruheoasen.

Das Leitwerkist nach BREEAM mit der Bewertung,gut’ zertifiziert*

*) BREEAM steht fur Building Research Establishment Environmental Assessment Method und ist
das alteste und am weitesten verbreitete Zertifizierungssystem fur nachhaltiges Bauen. BREEAM
Bewertungsstufen: outstanding —excellent —very good —good —pass unclassified
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MODERNES
OFFICE-KONZEPT
ANGENEHMES
ARBEITEN

Das Leitwerk verfugt Uberinsgesamt ca. 38.200 m?2 vermietba-
re Flachen. Dazu zahlen 33.618 m2 Buroflache, (EG - 5. 0G), 1.334
m2 Gastronomieflache im EG und 3.250 m2 Lagerflache (UG 1
und 2). Auf der aktuell zu vermarktenden Geschossflache sind
bis zu sechs voneinander unabhangig erschliel3bare Einheiten
darstellbar. Es stehen Buroflachen ab einer Grol3e von ca. 415 m?
zur Anmietung zur Verfugung.

Die besonderen Vorteile der Buroflachen liegen in der flexiblen
Raumaufteilung durch Wandanschlussmoglichkeiten in allen
Ausbaurastern, bzw. hochwertigen, individuell anpassbaren
Trennwandsystemen. Samtliche Buroraume und Buroflure sind
mit Doppelbdden versehen, die entsprechenden Hohlraume
nehmen die Versorgungsleitungen wie Elektrokabel, Datenka-
bel uv.m. auf,

Fur die Mittagspause oder einen Snack zwischendurch verkos-
tigt das einladende Restaurant ,Leonardi” im Erdgeschoss sei-
ne Gaste mit frischen Gerichten.

Die beiden Untergeschosse beherbergen neben den Lagerfla-
chen eine Tiefgarage mit 396 Auto-Stellplatzen und eine Fahr-
radstation.
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MIET-
FLACHEN

o 4 Obergeschoss
(1.026 m?)

o s Obergeschoss
(2.533 m?)

o2 Obergeschoss
(415 m2)

1. Obergeschoss
Erdgeschoss

— N~

1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

Geschossiuibergreifende Grof3flache

H s Obergeschoss
(Rotunde: 494 m?)

. 5. Obergeschoss
(3.925 m?)

. 4. Obergeschoss
(4163 m?2)

Gesamtflache (8.581 m?)
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3.0G
. MF 10: 631 m?2

MF 11: 611 m? LEIT
MF 12: 641 m?

MF 14: 470 m?

‘ MF 16: 180 m?

MF 16 nur in Kombination mit MF 14 anmietbar

‘ Allgemeine Flachen
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MF17: 611 m?
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Einfahrt Tiefgarage
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2.UG

‘ Fahrradstellplatze
O Auto-Stellplatze

X [
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FREUNDLICHE
ATMOSPHARE

WERTIGE
AUSSTAT TUNG

Unternehmen unterliegen einem standigen Wandel ihrer Unter-
nehmensprozesse und Arbeitsablaufe. Das Leitwerk bietet mit ei-
ner zeitgemal3en und modernen Ausstattung alle Moglichkeiten,
um den Bedurfnissen der Mitarbeitenden entgegenzukommen und
ihren Komfort zu steigern. In jeder Einheit ist eine eigene Bedarfs-
infrastruktur mit WCs und Teekuche vorhanden. Die WC-Anlagen
verfugen Uber eine wertige Komplettausstattung. Der auf3enlie-
gende, elektrisch angetriebene Sonnenschutz reguliert den Licht-
einfall durch die bodentiefen Fenster der Rotunde und verringert
dadurch den Warmeeintrag in den Innenraum. Die Be- und Entluf-
tung erfolgt Uber sich 6ffenbare Fenster. Eine Kuhlung der Burofla-
chen ist optional auf Mieterwunsch umsetzbar. Die Beheizung der
Raume erfolgt entlang der Fassade mit Plattenheizkorpern und in
Bereichen mit bodentiefen Fenstern mit Unterflur-Konvektoren.

Die Tiefgarage ist Uber Aufzuganlagen mit allen Stockwerken ver-
bunden und bietet auf 2 Etagen 396 Fahrzeugen Platz. Im 2. Unter-
geschoss ist ebenso eine Fahrrad-Station vorhanden.
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LIGHTS

ENERGIE UND RAUMKLIMA - Auffahrt zur A 94 nur 10 Minuten entfernt
BREEAM-Zertifizierung mit der Bewertung ,gut’* - Optimal mit dem Pkw und OPNV zu erreichen LEITWERK
Energie- und ressourcenschonendes - Etablierter, innenstadtnaher Burostandort
Gebaudekonzept mit direkter Verbindung zu Universitat, Hochschule und
Warmeversorgung mit Fernwarme Institutsstandorten
AuBBenliegender Sonnenschutz (elektrisch) - Zahlreiche Hotels, Restaurants, Wohn- und
Abluftanlagen fur die Tiefgarage sowie die Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

WC-Schachte

AUSSTATTUNG UND BAUBESCHREIBUNG
Reprasentative Empfangshalle
Ansprechende Lobbyflache als Begegnungszone BREEHM‘@‘ DE
Begrunter Innenhof
Flexible Nutzungs-Struktur mit Einheiten ab ca. 415 m?
Klassische Bundtiefen und klar strukturierte Mietflachen
Eigene Bedarfsinfrastruktur (WCs, Teeklchen) in jeder mogli-
chen Nutzungseinheit vorhanden
Fahrradstation im UG
Tiefgarage mit 396 Pkw-Stellplatzen
Gastronomie im Erdgeschoss (,Leonardi”)

Flexible Flachen, in denen jedes zeitgemal3e Raum- und De-
signkonzept umsetzbar ist

Doppelboden in allen Buroraumen und Burofluren mit texti-
lem Oberbelag

EDV-Verkabelung bis zur Nutzungseinheit

Sehr gute digitale Konnektivitat im gesamten Gebaude
Grund- und Arbeitsplatzbeleuchtung

BREEAM DE

Bestands Zertifikat

Mit diesem Zertifikat erklart die Zertifizierungsstelle DIFNI der TUV SUD Industrie Service GmbH, dass das Gebaude

Bestands Zertifikat

Mit diesem Zertifikat erklart die Zertifizierungsstelle ,BREEAM D-A-CH* der TUV SUD Industrie Service GmbH, dass die

Qualitat des Gebaudes .
Leitwerk

Grillparzerstrae 2, 4, 6, 8; Haidenauplatz 1, 3, 5
81675 Miinchen Sta rt
nach den Anforderungen von

BREEAM DE Bestand 201 | ﬂtrO

izenzierten Auditor fi

Leitwerk
GrillparzerstraRe 2,4,6,8, Heidenauplatz 1,3,5
81675 Miinchen

nach den Anforderungen von

—— Makro
BREEAM'| DE

Gesamthewertung Gebaude

BREEAM DE .
Gesamtbewertung Gebaude M | k r O

Sehr Gut: 55,54 %

Leitwerk

Gut: 48,68 %

Leitwerk
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ZERTIFKAT @ CERTIFICATE 4 CERTIFICDO 4 CERTIFICAT

BDE Grillparzerstrale 2.4,6,8 . \ BDE GrillparzerstraBe 2, 4, 6, 8; Haidenauplatz 1, 3,5
" - . : OV4S1BGATT Heidenauplatz 1,3 5 81675 Munchen Zertifikatsnummer: BDE00451BG23T1 ] 81675 Minclen . Zertifikatsnummer: BDEOO451BE20T1
Flexibles Achsraster von 1,35 m lasst die Implementierung aller - e AsSlongenmmor: 02 7 s P G e b A1 d e
gangigen Burokonzepte wie bspw. Open Space, Kombi- oder .
. . Qualitét des Gebaudes Gebaude
Einzelburo zu
. . . . . i loefi Energie
Gesamtes Gebaude barrierefrei zuganglich Sestndnellund Wohbefnden B Wasser :
o . T — Grundrisse
- 0 —_— 2
NatUrliche Be- und EntlUftung Transor S Umwel
g ' . % Materialien % Bod d Okologi
Heizung: Plattenheizkérper und Unterflur-Konvektoren, raum- e R Gescmiit und Wohbenden
1 Boden und Okologie 66,67% Aofal 00 )
Welse Steuerbar : . ‘ Emissi;nen I Transport i Au Sstattu n g
KUuhlung und mechanische Be- und Entliftung optional
—~ 1 (\ N\
moglich ¢ . Dee Q. Qay
- ATP sustain GmbH R _ATPsustainGmbH ¢ } .
Lizenzierte Organisation Zertifizierungsstelle ,BREEAM D-A-CH* Lizenzierte Organisation Zertifzierungsstelle TUV SUD DIFNI |_| | g h | | g h t S
SONSTIGES )
Jens Gloggler 28. August 2023 Jens Gloggler 18. Juni 2020
Sehr gute und schnelle Erreichbarkeit des Munchner Flugha- T Tog dor Aussilng Audior Tag dr Aussilng
fens sowie der MUnchner Innenstadt BDE 0003 18. August 2023 08. Juni 2026 BDE 0003 09. Juni 2020 08. Juni 2023 KO N t a kt
G u te Z u g a n g | |C h ke | t d er e| nze | nen M Iet _ Lizenz Auditor Tag der Bewertung Tag der Re-Zertifizierung Lizenz Auditor Tag der Bewertung Tag der Re-Zertifizierung
bereiche dank mehrerer Gebaudeeingange o -
. . : & Dieses Zertifiat wird von dem oben ten Auditor fir das Programm BREEAM DE Bestand V6.0 der TUV SUD Industrie Service GmbH ausgss«eTuJ S ;ﬂ:s c:;fza\e a‘(sa |s::;d:y Ihel L;ce:;sr:da:utc:ir r;arr:t: zbl?"'/‘: f:rlthee ssh:me :iﬁmzﬁ::::::‘: Zperr:tzc:l b{) TUy SUl_J DI:NJS\I:‘ :asem: pv'cr)‘duc(::‘ 0?5
Exze | | e nte A n b I n d u n g a n Offe ntl I C h e N a h » u n d Fe r nve r ke h rs = ) ie Ect n TU ‘ ice GmbH - NSO BREEAM i:suehd subj;cdl to IZrmsda:den:dll:ms. Tudchecl?ﬂ?e au:‘henlicily‘ol"(hi,: rir;i;:ale wn?aclTl"Jv sUp Ir)'IF‘I)‘II.p Yooy suping ¢ ot and
- 3 Q) BREEAN is aregstered rademark of BRE (i Buiding Research Esablishment td. Community Trade Meark EST78551). The BREEAM mrks, lgos and
n etze U b e r d e n M U n C h n e r O St b a h n h Of Nl i :n .;emh Fmer . Comnty Tk ESTESH) i EREEAEaen, doos o i NATIONAL :)yamst;ttiaﬁ’;‘\h:pic:;;?g:::? :;Esac'mi:l’s:é::::u;:;::dp:;:‘gijﬂetles zum Zeitpunkt der Zertifizierung wider und beruht auf dem Ergebnis des zu Grunde
. . . . S(HE Das Zerifikat spiegelt immer des Objekles zum Zeitpunk! der Zertizierung wider und beruht auf dem Ergebnis des zu Grunde liegenden Auditbericht. liegenden Auditbericht.
S OW I e d I e n a h e g e | e g e n e S = B a h n St a t I O n I—e u C h te n b e rg rl n g gr'-?:e:‘gs_gg_‘éfg“’e' Internationaler Kodex fir Nachhaltigkeitim Bauwesen www.breeam de | www.breea.at | www.breeam.ch | wiw.greenbookiive.com g'—"’ﬁgﬁgé‘g”g‘"’ Internationaler Kodex fiir Nachhaltigkeit im Bauwesen www.difni.de | www.greenbooklive.com
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KONTAKT

) Real I.S.

Real I.S. AG
Gesellschaft fur Immobilien
Assetmanagement

Stephan Anderl
Assetmanagement

Innere Wiener Stral3e 17
81667 Munchen

Telefon +49 89 489 082 165
Mobil +4917619919118
Fax +49 89 489 0827159
stephan.anderl@realisag.de

Disclaimer:

Alle schriftlichen und grafischen Angaben in diesem
Dokument erfolgen ohne Gewahr der Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat seitens der Real I.S. AG bzw.
des Eigentimers und stellen keine Rechts- oder An-
lageberatung dar. Gleiches gilt fur alle fur die Real I.S.
AG tatigen externen Berater in Zusammenhang mit
dem Projekt , Leitwerk". Es wird insbesondere darauf
hingewiesen, dass in diesem Dokument enthaltene
Ausstattungsbeschreibungen, Grafiken, Skizzen,
Fotos oder dhnliche Darstellungen (gemeinsam
»Darstellungenc) teilweise Anschauungsbeispiele
darstellen. Das tatsachliche Ergebnis des Projekts
kann hiervon in Einzelfallen abweichen. AuBerdem
konnen durch die Mieter selbst anzuschaffende
Gegenstande in den Darstellungen enthalten sein.
Daruber hinaus konnen manche Darstellungen bau-
liche und architektonische Details enthalten, die
sich entweder bereits aufgrund von behérdlichen
Auflagen oder Umplanungen geandert haben oder
sich in Zukunft noch andern kénnen. In keinem Fall
besteht seitens der Real I.S. AG bzw. des Eigentimers
eine Umsetzungspflicht bzw. eine Gewahrleistungs-
pflicht fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
erwahnten bzw. gezeigten Darstellungen. Soweit in
den zuvor dargestellten Informationen, Prognosen,
Einschatzungen, Meinungen oder Erwartungen ge-
auBBert oder Zukunftsaussagen getroffen werden,
konnen diese Aussagen mit bekannten sowie un-
bekannten Risiken, Ungewissheiten und anderen
Faktoren behaftet sein, die dazu fihren kénnen,
dass die tatsachlichen Ergebnisse des Projektes
JLeitwerk" wesentlich abweichen. Generell besteht
fur alle Empfanger dieser Broschure eine Verschwie-
genheitsverpflichtung bezlglich aller Inhalte dieser
Broschire und hinsichtlich der Kenntnisse an und
Uber das Projekt ,Leitwerk".

LEITWERK

Start

INtro
Makro
Mikro
Gebaude
Grundrisse

Ausstattung

Highlights

Kontakt

Q0



mailto:stephan.anderl%40realisag.de?subject=

	Schaltfläche 4: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 
	Seite 12: 
	Seite 13: 
	Seite 14: 
	Seite 15: 
	Seite 16: 
	Seite 17: 
	Seite 18: 
	Seite 19: 
	Seite 20: 
	Seite 21: 
	Seite 22: 

	Schaltfläche 3: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 
	Seite 12: 
	Seite 13: 
	Seite 14: 
	Seite 15: 
	Seite 16: 
	Seite 17: 
	Seite 18: 
	Seite 19: 
	Seite 20: 
	Seite 21: 
	Seite 22: 



