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PULSIERENDE
METROPOLE

Mit 1.6 Millionen Einwohnern ist Munchen nach Berlin und Ham-
burg die drittgrof3te Stadt in Deutschland. Pragend ist ihre grolf3e
kulturelle Vielfalt, Weltoffenheit und die einladenden, grof3zugigen
Grunflachen — einfach pure Lebensqualitat.

Munchen ist eine lebendige Metropole, die fur ihre unnachahm-
liche Mischung aus Tradition und Moderne bekannt ist. Sie besitzt
sowohl eine reiche Geschichte, verfugt aber auch als fUhrender IT-
Standort Uber internationales Renommee. Eine niedrige Arbeits-
losenquote sowie ein breites Spektrum an Wirtschaftsbranchen
machen die bayerische Landeshauptstadt fur viele attraktiv, die
hier spannende Arbeitsfelder in Unternehmen und Forschungs-
einrichtungen finden oder zum Studium an eine der namhaften
Hochschulen kommen.

Viele Grunde fur ein innovatives Startup, eine Institution oder Ge-
sellschaft hier durchzustarten. Am besten nahe dran am Gesche-
hen:im Leitwerk. Wir habben Platz fur lhre Ideen!
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Rund 6,2 Millionen Einwohner leben in der Metro-
polregion Munchen, die aus ca. 27 Landkreisen und
6 kreisfreien Stadten besteht. Die City ist Zentrum
fur Kultur, Politik, Wissenschaften und Medien. Funf
DAX-Konzerne haben hier ihren Sitz: die Allianz,
BMW, Munich Re, Siemens und MTU Aero Engines.
Inmitten dieser wirtschaftlichen ,Schwergewichte,
flankiert von den gunstigen Faktoren fur eine hohe
Lebensqualitat, bietet Innen das Leitwerk alles wei-
tere, was es fur ein erfolgreiches Business an einem
der attraktivsten und dkonomisch starksten Regio-
nen Deutschlands braucht.

Wir freuen uns auf lhren innovativen Beitrag!




Augsburg

A92
Pfaffenhofen an der Ilm

Aichach Moosburg an der Isar

oG Freising

A8

Dachau Garching

Furstenfeldbruck 0'

‘,‘ Ebersberg

Unterhaching

A94

A96

Starnberg

Wolfratshausen

Landshut

Muhldorf am Inn

Wasserburg am Inn

Rosenheim

A8

A95

Bad Tolz

Trostberg
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Der Standort zeichnet sich aus durch die un-
mittelbare Nahe zum Munchener Zentrum.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf und eine Vielzahl an gastronomi-
schen Angeboten befinden sich in direkter
Nachbarschaft.




VERKEHR FREIZEIT MENSCHEN

Munchen ist eine zentrale Munchen ist bekannt fur seine Die Landesmetropole verfugt
Verkehrs- und Transport- Genusskultur und sudliche Lebens- Uber ein grol3es Fachkraftepotenzial.
drehscheibe nach Mittel-, art. Sportvereine wie der FC Bayern In keiner anderen Stadt liegt der
Ost- und Sudosteuropa. Mit Munchen und Kulturveranstaltun- Anteil der Hochqualifizierten (Aka-
dem Hauptbahnhof als dem gen wie das Oktoberfest geniel3en demikerquote) héher. Auch aus dem

zweitgrof3ten Passagiertermi- internationalen Status. Sowohl die Ausland zieht es viele gut
nal Deutschlands verfugt die zahlreichen grunen Oasen in der ausgebildete Menschen in die Isar-
Stadt Uber eine ausgezeich- Stadt als auch die Nahe zu den metropole. Ebenso zahlt die Kauf-
nete Bahnanbindung und ein Alpen bieten zahlreiche kraft in der Region zu den hochsten
besonders gut ausgebautes Erholungsziele. bundesweit.
Stral3ennetz.

FORSCHUNG

Die City gilt als renommierter Wis-
senschaftsstandort. Hier haben eine
Vielzahl von Forschungsinstituten,
darunter sowohl universitare als auch
aul3eruniversitare Einrichtungen wie
die Max-Planck-Gesellschaft und die
Fraunhofer-Gesellschaft, sowie zahl-

reiche weitere wissensorientierte Un-
ternehmen ihren Platz gefunden.
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Schloss Nymphenburg J#

(12 km/38 min.) Auto

Flughafen Munchen
! (33 km/38 min.) Bus/S-Bahn
Englischer Garten m

(4 km/11 min.) Auto
Allianz Arena

(14 km/27 min.) Auto

Prinzregentenstral3e

Tram/Busse (1,4 km/4 min.) Auto
Haidenauplatz

(150 m/3 min.) zu Fu3

\

)

Bayrische Staatsoper

(3,5 km/12 min.) Auto \
w 1 .

Autobahnanschluss A94

Isarstrand LEIT (2,5 km /10 min.) Auto
(2,5 km/11 min.) Auto ~—— g
S-Bahnhof Leuchtenbergring
(0,6 km/8 min.) zu Ful3
Hofbrauhaus Munchen
(4 km/15 min.) Auto
fd fd
m S- und U-Bahn Hauptbahnhof Minchen
Deutsches Museum Anschluss Ostbahnhof (7 km /15 min.) Bus und S/U-Bahn
(2,5 km/10 min.) Auto (0,9 km/12 min.) zu FuB m

Tierpark Hellabrunn
(6 km /19 min.) Auto

LEIT




Y Supermarkt

Geschaft/Service

Restaurant
Kita

Schule
OPNV
Apotheke
Arzt

Park

" Spielplatz
Hotel

AN
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MODERNES
OFFICE-KONZEPT
-LEXIBLE
NUTZUNGS-
STRUKTUR

Der im Jahr 2000 errichtete Burokomplex — gelegen zwischen
den Munchener Stadtteilen Haidhausen und Berg am Laim -
steht mit seinem Namen ,Leitwerk" fur eine attraktive Architek-
tur. Die ansprechend gestaltete und mit Naturstein ausgelegte
barrierefreie Eingangshalle gewahrt einen ersten reprasentati-
ven Eindruck, der in den Buros fortgefuhrt wird. Die flexible Nut-
zungsstruktur mit Einheiten ab ca. 280 m? ist ideal geeignet fur
alle gangigen Burokonzepte wie bspw. Open Space, Kombi- oder
Einzelburos. Grof3zugige Fensterelemente sorgen fur offene, hel-
le Raumlichkeiten, begrunte Innenhofe dienen als Kommunika-
tionstreffpunkte und Ruheoasen.

In Sachen Modernitat kann das Leitwerk auch als Green Building
punkten: Das Gebaude ist nach dem BREEAM-Zertifizierungs-
system fur nachhaltiges Bauen mit der Gesamtbewertung ,gut”
ausgezeichnet.

LEITWERK

Start
INntro
Makro
Mikro

(Gebéude >

Grundrisse

Ausstattung

Highlights

Kontakt

Q0




MODERNES
OFFICE-KONZEPT
ANGENEHMES
ARBEITE

Das Leitwerk verfugt uber insgesamt ca. 38.200 m?
vermietbare Flachen. Dazu zahlen 33.618 m2 Burofla-
che, (EG - 50G), 1.334 m2 Gastronomieflache im EG
und 3.250 m2 Lagerflache (UG 1und 2). Die besonde-
ren Vorteile der Buroflachen liegen in der flexiblen
Raumaufteilung durch Wandanschlussmaoglichkeiten
in allen Ausbaurastern, bzw. hochwertigen, individuell
anpassbaren Trennwandsystemen. Samtliche Buro-
raume und Buroflure sind mit Doppelbdden ver-
sehen, die entsprechenden Hohlraume nehmen die
Versorgungsleitungen wie Elektrokabel, Datenkabel
uv.m. auf.

Fur die Mittagspause oder einen Snack zwischendurch
verkostigt das einladende Restaurant ,Leonardi’ im
Erdgeschoss seine Gaste mit frischen Gerichten.

Die beiden Untergeschosse beherbergen neben den
Lagerflachen eine Tiefgarage mit 396 Auto-Stellplat-
zen und eine Fahrradstation.
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MF 11: 608 m?

MF12: 472 m?

‘ MF 13- 424 m?

MF 14: 468 m?2
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Einfahrt Tiefgarage
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‘ Fahrradstellplatze
O Auto-Stellplatze

X X
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FREUNDLIGHE
ATMOSPHARE

WERTIGE
AUSSTAT TUNG

Unternehmen unterliegen einem standigen Wandel ihrer Unter-
nehmensprozesse und Arbeitsablaufe. Das Leitwerk bietet mit ei-
ner zeitgemal3en und modernen Ausstattung alle Moglichkeiten,
um den Bedurfnissen der Mitarbeitenden entgegenzukommen und
ihren Komfort zu steigern. In jeder Einheit ist eine eigene Bedarfs-
infrastruktur mit WCs und Teekuche vorhanden. Die WC-Anlagen
verfugen uber eine wertige Komplettausstattung. Der Lichteinfall
uber den bodentiefen Fenstern lasst sich uber den auf3enliegen-
den, elektrisch angetriebenen Sonnenschutz steuern. Die Be- und
EntlUftung erfolgt auf naturliche Weise Uber sich 6ffenbare Fenster.
Eine Kuhlung der Buroflachen ist optional auf Mieterwunsch um-
setzbar. Die Beheizung der Raume erfolgt entlang der Fassade mit
Plattenheizkdrpern und in Bereichen mit bodentiefen Fenstern mit
Unterflur-Konvektoren.

Die Tiefgarage ist Uber Aufzuganlagen mit allen Stockwerken ver-
bunden und bietet auf 2 Etagen 396 Fahrzeugen Platz. Im 2. Unter-
geschoss ist ebenso eine Fahrrad-Station vorhanden.
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LIGHTS

AUSSTATTUNG UND BAUBESCHREIBUNG ENERGIE UND RAUMKLIMA

Reprasentative Empfangshalle

Ansprechende Lobbyflache als Begegnungszone
Begrunter Innenhof

Flexible Nutzungs-Struktur mit Einheiten ab ca. 280 m?
Bis zu rund 3.022 m?2 zusammenhangende Geschoss-
flache im 2. & 3. OG anmietbar

Klassische Bundtiefen und klar strukturierte Mietflachen
Eigene Bedarfsinfrastruktur (WCs, Teeklchen) in jeder
moglichen Nutzungseinheit vorhanden

Fahrradstation im UG

Tiefgarage mit 396 Pkw-Stellplatzen

Gastronomie im Erdgeschoss (,Leonardi”)

Flexible Flachen, in denen jedes zeitgemal3e Raum-
und Designkonzept umsetzbar ist

Doppelboden in allen Buroraumen und Burofluren

mit textilem Oberbelag

EDV-Verkabelung bis zur Nutzungseinheit

Sehr gute digitale Konnektivitat im gesamten Gebaude

Green Buildung Zertifizierung (BREEAM)
Energ|e und ressourcenschonendes
Gebaudekonzept

Warmeversorgung mit Fernwarme

- AuBenliegender Sonnenschutz (elektrisch)
- Abluftanlagen fur die Tiefgarage sowie die

WC-Schachte

SONSTIGES

Sehr gute und schnelle Erreichbarkeit des
Munchner Flughafens sowie der Munchner
Innenstadt

Gute Zuganglichkeit der einzelnen Miet-
bereiche dank mehrerer Gebaudeeingange
Exzellente Anbindung an offentliche Nah-
und Fernverkehrsnetze uber den Munchner
Ostbahnhof

- Auffahrt zur A 94 nur 10 Minuten entfernt

Start
INtro
Makro
Mikro
Gebaude

Grund- und Arbeitsplatzbeleuchtung Optimal mit dem Pkw und OPNV zu erreichen

Flexibles Achsraster von 1,35 m lasst die Implementierung al- + Etablierter, innenstadtnaher Burostandort Grundrisse
ler gangigen Blrokonzepte wie bspw. Open Space, mit direkter Verbindung zu Universitat, Hoch-
Kombi- oder Einzelblro zu schule und Institutsstandorten

Gesamtes Gebaude barrierefrei zuganglich Zahlreiche Hotels, Restaurants, Wohn- und

Ausstattung

Natirliche Be- und Entliftung Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Lighliaht
KUhlung und mechanische Be- und EntlUftung Umgebung igniignts

optional moglich
Heizung: Plattenheizkorper und Unterflur-Konvektoren, Kontakt

raumweise steuerbar
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KONTAKT

) Real I.S.

Real I.S. AG
Gesellschaft fur Immobilien
Assetmanagement

Stephan Anderl
Assetmanagement

Innere Wiener Stral3e 17
81667 Munchen

Telefon +49 89 489 082 165
Mobil +4917619919118
Fax +49 89 489 0827159
stephan.anderl@realisag.de
www.realisag.de
www.das-leitwerk.de

Disclaimer:

Alle schriftlichen und grafischen Angaben in diesem
Dokument erfolgen ohne Gewahr der Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat seitens der Real I.S. AG bzw.
des Eigentimers und stellen keine Rechts- oder An-
lageberatung dar. Gleiches gilt fur alle fur die Real I.S.
AG tatigen externen Berater in Zusammenhang mit
dem Projekt , Leitwerk". Es wird insbesondere darauf
hingewiesen, dass in diesem Dokument enthaltene
Ausstattungsbeschreibungen, Grafiken, Skizzen,
Fotos oder dhnliche Darstellungen (gemeinsam
»Darstellungenc) teilweise Anschauungsbeispiele
darstellen. Das tatsachliche Ergebnis des Projekts
kann hiervon in Einzelfallen abweichen. AuBerdem
konnen durch die Mieter selbst anzuschaffende
Gegenstande in den Darstellungen enthalten sein.
Daruber hinaus konnen manche Darstellungen bau-
liche und architektonische Details enthalten, die
sich entweder bereits aufgrund von behérdlichen
Auflagen oder Umplanungen geandert haben oder
sich in Zukunft noch andern kénnen. In keinem Fall
besteht seitens der Real I.S. AG bzw. des Eigentimers
eine Umsetzungspflicht bzw. eine Gewahrleistungs-
pflicht fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
erwahnten bzw. gezeigten Darstellungen. Soweit in
den zuvor dargestellten Informationen, Prognosen,
Einschatzungen, Meinungen oder Erwartungen ge-
auBBert oder Zukunftsaussagen getroffen werden,
konnen diese Aussagen mit bekannten sowie un-
bekannten Risiken, Ungewissheiten und anderen
Faktoren behaftet sein, die dazu fihren kénnen,
dass die tatsachlichen Ergebnisse des Projektes
JLeitwerk" wesentlich abweichen. Generell besteht
fur alle Empfanger dieser Broschure eine Verschwie-
genheitsverpflichtung bezlglich aller Inhalte dieser
Broschire und hinsichtlich der Kenntnisse an und
Uber das Projekt ,Leitwerk".
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